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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Stadtsteinach liegt im Norden des Landkreises Kulmbach, etwa zehn Kilometer von der
Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Stadtgebiet liegt zwischen 325 (Untere Steinach bei
Hummendorf) und 637 Metern (Forkelknock) Uber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort
Stadtsteinach, den Dérfern Oberzaubach, Rémersreuth, Schwand, Triebenreuth, Unterzaubach,
Vorderreuth und Ziegelhiitte, den Weilern Deckenreuth, Frankenreuth, Hammermuhle, Hochofen,
Schwarzleinsdorf und Vogtendorf sowie den Einzeln Bergleshof, groe Birken, kleine Birken,
Eisenberg, Forkel, Grundlein, Héfles, Oberhammer, Osenbaum, Petschen und Silberklippe.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Flache der Stadt Stadtsteinach umfasst 39,65 km?, die Bevélkerungszahl liegt bei 3.118 am
31. Dezember 2021. Die Einwohnerzahl fiel von 3.778 am 27. Mai 1970 auf 3.481 am
25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl von 3.513 am 31. Dezember 1991 Uber
3.528 am 31. Dezember 1995 bzw. 3.600 am 31. Dezember 1999; ab diesem Zeitpunkt sind die
Einwohnerzahlen wieder rucklaufig auf 3.545 am 31. Dezember 2003, 3.421 am
31. Dezember 2006 und 3.362 am 31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche
Bevolkerungsdichte von 79 Einwohnern pro km2 (Landkreis Kulmbach 108, Regierungsbezirk
Oberfranken 147, Freistaat Bayern 187).

Insgesamt ist die Einwohnerentwicklung der Stadt ricklaufig. Mit der Erweiterung des Baugebiets
soll die Attraktivitat des Standorts erhéht und der negativen Bevolkerungsentwickiung
entgegengewirkt werden.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Stadtsteinach liegt im Mittelbereich Kulmbach und erflllt gemaR Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums.

Im Mittelbereich Kulmbach soll unter anderem einer weiteren Abwanderung entgegengewirkt
sowie die Arbeitsplatz-, Ausbildungs- und Branchenstruktur durch weitere Arbeitsplatze, vor allem
im Dienstleistungsbereich, verbessert werden.

1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Stadt Stadtsteinach ist nicht an das Schienennetz fiir Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen, die bestehende Bahnlinie von Untersteinach nach Stadtsteinach dient lediglich
dem Guterverkehr. Der nachste Bahnhof befindet sich in Untersteinach in einer Entfernung von
etwa vier Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befindet sich in allen groReren Gemeindeteilen.

Stadtsteinach liegt an der BundesstralRe 303 (A 7 — Schweinfurt — Coburg — Kronach — Bad
Berneck — Marktredwitz — Arzberg — Eger).

Eine weitere wichtige Verbindungsstrale ist die Staatsstralle St2195 (Stadtsteinach -
Helmbrechts — Selbitz — Naila — Lichtenberg).
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Die nachstgelegenen Flugpldtze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
25 Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 30 Kilometer).

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Stadt liegen konkrete Bauanfragen fur das betreffende Gebiet vor. Da sonst im Bereich ,Alte
Pressecker Stralle” lediglich zwei Bauliicken vorhanden sind, die jedoch teilweise als Parkplatz
far die Tierklinik oder als Gartenflachen genutzt werden, beschloss der Stadtrat den bestehenden
Bebauungsplan zu andern. Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13b BauGB durchgefihrt.

Innenentwicklungspotenziale:

Es liegt in erster Linie im Interesse der Stadt, zunachst Bauliicken oder Leerstadnde als Bauland
Zu nutzen, um zusatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Die Stadt ist seit Jahren
bestrebt, mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln Strategien und Gestaltungsplanungen
vorzunehmen und umzusetzen, um die Innenstadt attraktiver zu machen. Dabei sind unter
anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Ort schafft Mitte, Ort schafft Mitte Phase 2
sowie die Forderoffensive Nordostbayern zu nennen. In all diesen Programmen war und ist die
Stadt in nicht unerheblichem Umfang tatig.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Stadtsteinach-Nordwest" (rechtskréftig seit 1967) sind
keine Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Spitalgasse" (rechtskraftig seit 1975) sind noch zwei
Baulucken vorhanden. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Spitalgasse-West" (rechtskrafig
mmib ANTZEN mlvmal mmnabkh mamaabkha Dailiialrac; iiavbhamAda- limn Davainla Adana DalhaAaivdimannlanmas Rle O
DCIL I\'}I\)} DilId TIUVIT OTUVITID WAQUIULUNRTIT vUIHTIQTIUTEL. 11T UCICIVIT WG9 WONTAUUl IYIpIGlIeo 1V, W
,Spitalgasse-West 1I* (rechtskraftig seit 1976) sind keine Baulicken vorhanden

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eichelberg® (rechtskraftig seit 1975) sind noch
16 Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Baumgartner Weg Sid* (rechtskraftig seit 1980) sind
keine Baullcken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 a ,Flurlein [I* (rechtskraftigt seit 2001) sind funf Baullicken
vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Roflbach” (rechtskréftig seit 1993) ist eine Baullcke
vorhanden.

Durch die Nutzung und Anderung des Bebauungsplans Nr.3 ,Alte Pressecker Stiale” werden die
Potentiale der Innenentwickiung der Stadt Stadtsteinach weiter ausgeschopft.

Strukturdaten:
Einwohnerzahi der Stadt: 3.118 am 31.12.2021.

Einwohnerentwickiung der Stadt der letzten zehn Jahre: In den letzten zehn Jahren sanken die
Bevolkerungszahlen von 3.309 im Jahr 2010 auf 3.118 im Jahr 2021. Daraus ergibt sich ein
Bevolkerungsschwund von 191 Personen.

Einwohnerzahl gemalR der Bevélkerungsvorausberechnung des LfStat fir das Zieljahr der
Planung: Ausgehend von einem Zeitraum der nachsten zehn Jahre wird fur Stadtsteinach eine
Einwohnerzahl von 3.080 prognostiziert, somit rund 40 Personen weniger als heute.
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Bevolkerungsprognose des Landkreises: Der Landkreis Kulmbach weist 2021 eine
Einwohnerzahl von 71.328 auf. Fur 2031 wird eine Bevdlkerungszahl von 68.800 prognostiziert,
somit ein Ruckgang um rund 2.500 Personen.

Durchschnittliche Haushaltsgrofe: Die Anzahl der Wohnungen in Stadtsteinach liegt bei 1.619.
Bei einer Einwohnerzahl von 3.113 ergibt sich somit eine durchschnittliche HaushaltsgréRe von
1,92 Personen.

Einstufung im Zentrale-Orte-System: Gemaf} Regionalplan Oberfranken-Ost (5) ist Stadtsteinach
als Grundzentrum eingestuft.

Gebietskategorie gemaR LEP: Der Bereich um Stadtsteinach gehoért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilraumen mit besonderem Handlungsbedarf wird [...] bei einschlagigen
staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingeraumt. Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf bildet
die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und Maflnahmen sowie fur Férderungen.

Verkehrsanbindung: Die Stadt Stadtsteinach ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen; die bestehende Bahnlinie von Untersteinach nach
Stadtsteinach dient lediglich dem Guiterverkehr. Der nachste Bahnhof befindet sich in
Untersteinach in einer Entfernung von etwa vier Kilometern. Offentliche Bushaltestellen befindet
sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Stadtsteinach liegt an der Bundesstrale 303 (A 7 — Schweinfurt — Coburg — Kronach — Bad
Berneck — Marktredwitz — Arzberg — Eger).

Eine weitere wichtige Verbindungsstrale ist die Staatsstrale St2195 (Stadtsteinach -
Helmbrechts — Selbitz — Naila — Lichtenberg).

Die nachstgelegenen Flugplédtze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
25 Kilometer) bzw. in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 30 Kilometer).

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region: Folgende
Branchen sind in Stadtsteinach und im Landkreis Kulmbach anséssig: Nahrungsmittelindustrie,
Gesundheit, Banken, Warmepumpenbau, Baustoffindustrie, Heizungsbau, Mébelindustrie und
Druckereien.

Im Zukunfisatlas 2019 belegte der Landkreis Kulmbach Platz 326 von 401 Landkreisen,
Kommunalverbanden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den Regionen
mit Zukunftsrisiken.

Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde:

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht: Im Bereich
der Stadt sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Flachen dargestellt, fir die mittelfristig
ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht: Die Stadt besitzt, mit Ausnahme der ,Alte
Pressecker Stralle", keine rechtskraftigen Bebauungspléne, welche bislang erst teilweise
umgesetzt wurden.

Baulucken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich: Unter dem Punkt
.Innenentwicklungspotenziale* wurde bereits dargelegt, welche Mallnahmen die Stadt in den
letzten Jahrzehnten durchgefuhrt hat, um Bauliicken im Innenbereich zu schlief3en.
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Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundstiicke: Auch zu dieser
Thematik wurde im Punkt ,Innenentwicklungspotenziale" ausgefuhrt, dass die Stadt zahlreiche
Umnutzungen leerstehender Gebaude erfolgreich umsetzen konnte und diesen Weg auch
konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrieten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein  Stadtumbaumanagement zur Betreuung der
Stadtumbaumalinahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsforderung und im
Tourismusmanagement eingerichtet.

Maoglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen: Der Stadtkern von Stadtsteinach
ist bereits sehr eng bebaut. Ein relevantes Nachverdichtungspotenzial ist nicht gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs:

Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung: Bei zurlickgehender Bevélkerung besteht im Hinblick
auf die Bevolkerungsentwicklung kein Bedarf fur Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedarf: Wie bereits oben ausgefuhrt, liegt die durchschnittliche Haushaltsgréfle in
der Stadt Stadtsteinach bei 1,92 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen
in einem Haushalt. Somit besteht fir die Stadt auch kein Auflockerungsbedarf.

Ersatzbedarf: Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,5 % der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Gebaude nicht mehr bewohnbar sind oder nicht
mehr saniert werden kénnen. Bei 1.518 Wohnungen in Stadtsteinach sind dies im Jahr zwischen
sieben und acht Wohnungen, in zehn Jahren somit rund 75 Wohnungen. Bei einer
durchschnittlichen Wohnflache von 105 m? ergibt sich somit ein Ersatzbedarf von 7880 m2,

Somit besteht fir die Stadt Stadtsteinach in den nachsten zehn Jahren ein Bedarf von 7.880 m?
Wohnbauflache. In den genannten Bebauungsplanen stehen noch 27 zu bebauende
Grundstucke zur Verfigung, somit eine Wohnbauflédche von 2.835 m2. Damit verbleibt ein Bedarf
von 5.045 m? Wohnbauflache in den nachsten zehn Jahren. Mit dem Vorhaben entstehen im
Bereich des Allgemeinen Wohngebiets insgesamt 18 neue Bauparzellen. Rechnet man pro
Parzelle eine Wohnflache von rund 105 m?, entstehen neue Wohnflaichen von insgesamt rund
1.890 m?, insgesamt also rund 37,5 Prozent des Bedarfs.

Abschitzung der Folgekosten einer Bauleitplanung:

Die Stadt Stadtsteinach ist sich bewusst, dass mit der Erweiterung des Baugebiets ,Ailte
Pressecker Stralle” Folgekosten verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden. Dazu bestehen jedoch aus Sicht der Stadt keine
Alternativen, sofern der uber die letzten zehn Jahre anhaltende Bevoélkerungsriickgang
aufgehalten werden soll. Derzeit gehen sténdia Anfragen nach Bauplatzen bei der
Stadtverwaltung ein, die in den seltensten Fallen umgesetzt werden kénnen, weil entsprechende
Flachen fehlen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt entschlossen, das Gebiet ,Alte Pressecker
Stralle" zu erschliellen. In erster Linie soll Bauwilligen aus der Stadt die Méglichkeit gegeben
werden, sich langfristig in Stadtsteinach anzusiedeln und somit einen Wegzug zu verhindern.

Baupflicht:

In die Kaufvertrage wird eine Baupflicht eingetragen.



Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Pressecker Stralle",
Stadt Stadtsteinach, Vorentwurf, beschleunigtes Verfahren geman § 13b BauGB Seite 7

.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Nahbereich Stadtsteinach gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013)
zu den landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Mafle gestarkt werden soll.
Insbesondere sollen einer Abwanderung durch Schaffung vielseitiger qualifizierter
Dauerarbeitsplétze sowie verbesserter Berufsausbildungs- und Einkommensmdglichkeiten
entgegengewirkt, die Grundlagen von Fremdenverkehr und Erholung gesichert und zur
Verbreiterung der Wirtschaftsstruktur weiter ausgebaut werden und die Uberértliche
Verkehrsanbindung und die 6ffentliche Verkehrsbedienung weiter verbessert werden.

2.1.12 Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (G):

In Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch dann festgelegt,
wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum Teil erfillen, aber fur ein
ausreichend dichtes Netz an zentralortlicher Versorgung auf der jeweiligen Stufe erforderlich sind.
Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsverbande
sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend
wahrnehmen kénnen.

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt auch bei
Planungen und Mal3nahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und
er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5). Dem
entspricht die vorliegende Planung.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwickliung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen, es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, die in
angemessener Weise am Siedlungsschwerpunkt des Hauptortes der Gemeinde die
stadtebauliche Entwicklung der benachbarten Baugebiete weiterentwickelt.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschiieBungsformen
wird durch die Anbindung an einen geeigneten Siedlungsansatz mit vorhandener technischer
Infrastruktur ebenfalls entsprochen. Die vorhandene technische Infrastruktur ist darauf ausgelegt,
dass die vorliegende Flache erschlossen wird.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen (Punkt 3.2). Vorliegend werden Potentiale der Innenentwicklung mobilisiert.
Die Flachen stehen sofort zur Verfugung.

Das Anbindegebot gemaR Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet.
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Nachbargemeinden sind die Stadt Kulmbach, die Gemeinde Rugendorf, der Markt Presseck
sowie die Gemeinden Grafengehaig, Guttenberg und Untersteinach, alle im Landkreis Kulmbach.

3.2. Fachplanungen

Nicht bekannt.

3.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebéude.
Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist
auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternenmer und der Leiier der Arbeiien, die zu derm Fund geilini naver.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4_Ortliche Planungen

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Gberplante Gebiet im Norden als Flache fur die Landwirtschaft,
im Suden als Wohngebiet dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.
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4.2. Stidtebaulicher Rahmenplan

Fur den Geltungsbereich existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Stadtsteinach. Es
existiert ein ISEK2020, das als Grundlage fiur die Beurteilung derzeitiger stadtebaulicher
Missstande und funktionaler Schwachen dient. Dies bezieht sich jedoch vor allem auf die
Sanierungsgebiete | und Il, die sich in der Ortsmitte befinden.

4.3. Verhéltnis zu benachbarten Bebauungsplédnen

An die Anderungsflachen grenzt direkt kein weiterer bestehender Bebauungsplan an.
Der Geltungsbereich der Flache befindet sich im qualifizierten Bebauungsplan ,Alte Pressecker
Strafle®, der 03.04.1959 in Kraft getreten ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand von Stadtsteinach.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft,
im Westen, Studen und Osten von bestehender Bebauung begrenzt.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet fallt nach Suden und Norden ab. Die héchste Stelle des Gelandes befindet
sich zentral im Geltungsbereich auf einer Hohe von 361 Metern tber NN. Nach Suden hin fallt es
auf 355 Meter Uber NN ab. Nach Norden hin auf 358 Meter tber NN.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5.4. Klimatische Verhéltnisse

Das Klima im Frankenwald und seinem Vorland ist kontinental gepragt, die Temperaturextreme
sind ausgepragter und die Niederschlage geringer als in starker ozeanisch beeinflussten
Gebieten. Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7°C. Die
Vegetationsperiode ist, wegen der geringeren Durchschnittstemperaturen, mit 200 Tagen relativ
kurz.
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5.5. Hydrologie

FlieRende oder stehende Gewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Derzeit entwéssert
das Gelande nach Norden zum Schindelbach und nach Siden zur Ortslage hin. Es ist ein
Regenrickhaltebecken im Nordosten des Geltungsbereichs geplant.

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereich sind nicht betroffen. Dritte diirfen durch
hangseitig abflieRendes Oberflachenwasser nicht geschadigt werden.

Wassersensible Bereiche sind betroffen aufgrund der Nahe zum Schindelbach. Grundsétzlich
wird daher den Bauherren empfohlen eine Elementarschadenversicherung abzuschlieRen. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kunftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwasserstdnde und/oder drickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Grundsatzlich wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung
empfohlen. Ein Verzicht auf den Bau eines Kellers ist in diesem Bereich ratsam.

Uber Grundwasserstéande liegen keine Angaben vor. Allerdings ist es aufgrund der Nahe zum
Schindelbach nicht auszuschlief3en, dass die Grundwasserstdnde hochliegen.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt. In der Umgebung grenzt im
Norden Flachen fur die Landwirtschaft sowie im Osten, Suden und Westen umliegende
Bebauung an. Im Sudosten befindet sich eine Verkehrsflache Erhaltenswerter Gehélzbestand
befindet sich im dstlichen und nérdlichen Randbereich.

5.7. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Stadtsteinach und das Planungsgebiet liegen naturrdumlich an der Grenze vom
Obermainischen Higelland zum Thiringer Schiefergebirge.

Die geologische Karte weist den beplanten Bereich dem Mittleren Keuper zu; hier: Der
Grabfeldformation mit: Ton-/Mergelstein, dunkelrot, rotbraun, grin, violettbraun, grau, graugrin;
mit Dolomit(mergel)steinbdnken, grau; mit Quarzbreccien, grau, knollig-knauerig; mit Gipsstein in
Lagen und Linsen, weilgrau sowie Residualbildungen, gelbgrau, grusig

Die Boden sind vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet sind Braunerde-Pseudogley aus
Lehm bis Schluff uber Lehm bis Ton.

Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtflachen sind im Planungsgebiet
nicht bekannt. Sofern Untergrund- und/oder Grundwasserkontaminationen z.B. im Rahmen von
BaumaRnahmen vorgefunden werden sollten, ware eine geeignete Fachfirma einzuschalten und
das weitere Vorgehen mit den zusténdigen Behdrden abzustimmen.
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Auf den ,Mustererlass zu Beruicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten
gezielt Klarheit tber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie (ber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Alte Pressecker Strafle” umfasst
Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) folgender Flur-Nummern der Gemarkung Stadtsteinach:

2216 landwirtschaftliche Flache 2217 landwirtschaftliche Flache
2287/2 (TF) Abzweigung Breslauer Stralle

Die Grundstucke befinden sich in Privatbesitz bis auf die Abzweigung der Breslauer StralRe, die
in Besitz der Stadt ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich keine Gebaudebestand.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flichenbilanz

Wohngebiet: 7.700 m?
Verkehrsflache: 1.710 m?
offentliche Grunflachen: 1.240 m?
Regenruckhaltebecken: 70 m?
Summe: 10.720 m?

6.2. Bauliches Konzept

Auf dem Uberplanten Gelénde sollen Wohngebéaude errichtet werden.

L. Verkehrskonzeption

Die Anbindung des Gebietes an 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgt uiber eine Verlangerung der
,Breslauer Stra3e".

Die Zufahrten zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

8. Griin- und Freifiachen !

Das Gebiet liegt im Naturpark Frankenwald.
Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich ein Biotop mit der Benamung ,Schindelbach
sudlich Unterzaubach“. Dabei handelt es sich um dem Hauptbiotoptyp Auwalder.
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Erhaltenswerter Gehdlzbestand befindet sich im 6stlichen Randbereich.

Bei allen Pflanzungen zur freien Landschaft hin ist die nachfolgende Pflanzliste anzuwenden:

8.1. Baume

Eberesche, Vogelbeerbaum
Esche

Hangebirke, Sandbirke
Hainbuche, Weil3buche
Rotbuche

Sommerlinde

Spitzahorn

Stieleiche, Sommereiche
Traubeneiche, Wintereiche
Vogelkirsche, Stlkirsche
Wacholder

Winterlinde

Zitterpappel, Aspe, Espe

8.2. Straucher

Besenginster
Faulbaum, Pulverholz
Feldahorn

sorbus aucuparia
fraxinus excelsior
betula pendula
carpinus betulus
fagus silvatica
tilia platyphylios
acer platanoides
quercus robur
quercus petraea
prunus avium
juniperus communis
tilia cordata
populus tremula

sarothamnus scoparius
frangula alnus
acer campestre

Hartriegel cornus sanquinea
Hasel, Haselnuss corylus avellana
Himbeere rubus idaeus
Hundsrose rosa canina

Schlehe prunus spinosa
Traubenholunder sambucus racemosa
Wacholder juniperus communis
0, Pl htliche F

Fiur die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Alte Pressecker Strafle® werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

1.1.1. Alilgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Das Verfahren wird gemalR § 13b BauGB durchgefilhrt. Zuldssig sind demnach
Wohngebaude mit deren Nebengebauden und den erforderlichen baulichen Anlagen wie
Stellplatze, Treppen, Wege, Stutzmauern u.A., sowie die (brigen gemaBR
§ 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen. Nicht zuléssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
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1.1.2.

Geschossflachenzahl (§20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl von 1 wurde festgesetzt, um eine Bebauung mit drei
Vollgeschossen realisieren zu kénnen. Sie orientiert sich an der Bestandssituation der
Wohngebaude in der Umgebung.

. Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Es wurde eine Grundflachenzahl von 0,5 gewahit, welche Uber dem Orientierungswert von
0,4 liegt. Diese leitet sich aus dem obersten Ziel ab, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen (§1a Abs. 2 BauGB/ Ziel 3.1 LEP). Diesem Ziel soll durch eine verdichtete
Bebauung entsprochen werden, die entweder durch eine héhere Bebauung oder durch
eine dichtere erreicht werden kann. Aufgrund des landlichen Kontexts und der
angrenzenden Bereiche, wurde sich dazu entschiossen das Ziel der verdichteten
Bebauung durch eine mafivolle Erhéhung der Grundflachenzahl zu unterschitzen.

. Zahl der Vollgeschosse (§20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse wurde auf maximal drei (lIl) festgesetzt. Zum einen, um eine
angemessen verdichtete Bauweise erreichen zu kénnen und die Méglichkeit zu bieten,
Mehrfamilien zu errichten, um den Bedarf von vielféltigen Wohnflachen in diesem Gebiet
abzudecken. Zum anderen, um eine zu hohe Bebauung am Stadtrand zu verhindern. Im
bereits bestehenden Bebauungsplan sind die angedachten Wohngebaude auf eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die Anzahl der drei Vollgeschosse ist allerdings
angebracht, da das Gebiet baulich eingebunden ist, unter anderem durch einen
Supermarkt. Dartiber hinaus befindet sich eine Bundesstrafle im Norden und das Gebiet
wird durch einen Auwald eingegriint.

1.1.5. Héhe baulicher Anlagen

Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante von 10,50 Metern Is
Hoéchstgrenze festgesetzt, gemessen von der FertigfuRbodenhthe im Bereich des
Haupteingangs des Erdgeschosses bis zum héchsten Punkt des Daches. Die
Festlegungen entsprechen dem Stand der Technik und lassen den Bauherren einen
gewissen Spielraum offen.

1.2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Offene Bauweise
Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten.

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude aulerhalb der Baugrenzen sind nicht zuldssig. Die Baugrenzen wurden generell
drei Meter von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt. Damit soll den Bauherrn ermdglicht
werden, die geplanten Gebaude méglichst frei auf dem Grundstiick zu platzieren.

Abstandsflachen
Bei allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachen gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

1.3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet wird (iber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
offentliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfoigt tiber die
FI. Nr. 2287/2 Gemarkung Stadtsteinach.
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1.4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen
Die Flachen die als offentliche Griinflachen gekennzeichnet sind, sind von der Bebauung
freizuhalten.

Private Grunflachen
Die Flachen die als private Grunflachen gekennzeichnet sind, sind von der Bebauung
freizuhalten.

1.5. Wasserfldchen, Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Schindelbach
Der Schindelbach ist der linke Zufluss des Zaubachs und flieBt im Norden von der Stadt
Stadtsteinach. Es handelt sich um die planungsrechtliche Sicherung des Bestands.

Geplantes Regenriickhaltebecken
Das geplante Regenrickhaltebecken dient der Entwasserung der angrenzenden Wohngebiete.

1.6. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Biotopkartierte Auwaldbestédnde entlang des Schindelbachs
Eingriffe in die biotopkartierten Auwaldbestande sind nur im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt Kulmbach zuldssig.
1.7. Sonstige Planzeichen
1.7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches:
Gemall § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Bebauungsplan eine Abgrenzung seines

Geltungsbereiches enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den
Aufstellungsbeschluss.

10, MaBinal Verwirklic]

10.1. Entwidsserung

Das Gebiet wird an die Entwasserungsanlagen der Stadt Stadtsteinach angeschlossen. Das
Erweiterungsgebiet des Baugebiets ,Alte Pressecker Strale” entwéssert im Trennsystem.

Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen und der stadtischen
Klaranlage zugefihrt.

Niederschlagswasser sollte méglichst auf dem Grundstick versickert werden. Dazu sollte vorab
ein geeigneter Nachweis erbracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser eine Gewasserbenutzung im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) darstellt, die gema? §§8 und 10 WHG der
Erlaubnis bedarf. Die Erlaubnispflicht entfalit bei Einleitungen in das Grundwasser, sofern die
Voraussetzungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschiagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Dies ist durch den Bauherrn oder dessen Planer
zu Uberpriufen. Sofern diese Voraussetzungen nicht erfiillt werden, ist fur das Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser eine wasserrechtliche Erlaubnis unter
Vorlage der Planunterlagen nach der WPBV beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen.
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Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, so ist das anfallende Niederschlagswasser dem
kommunalen  Mischwasserkanal zuzufuhren. Diesbezuglich ist die hydraulische
Leistungsféhigkeit der aufnehmenden Kanalisation zu prifen.

Sollten im Zuge der Durchfuhrung vorhandene Wegseitengréaben oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewasser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Méglichkeit zu uberbricken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit der Stadt Stadtsteinach als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu
dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so kurz wie mdéglich zu halten und regelmafig zu
unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

10.2. Versorqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Der Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz erfolgt Uber die bestehenden Leitungen in
der Breslauer Stralle. Die Wasserversorgung kann sichergestellt werden.

Der Feuerschutz kann aus dem offentlichen Netz gewahrleistet werden. Bei notwendiger
Erweiterung des Hydrantennetzes ist der Hydrantenplan vom Kreisbrandrat gegenzeichnen zu
lassen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen.

Ein Anschiuss an die Gasversorgung ist méglich, sofern gentgend Grundstiickseigentimer vor
ErschlieBung des Baugebiets eine Vorabverlegung des kunftigen Gasanschlusses in ihr
Grundsttick bestellen.

Zur elekirischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebiets sind
Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und Strallenkappen fiur die Armaturen
erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Anlagenteile in offentlichen Flachen sind die
einschlagigen Vorschriften zu beachten. Eine Gasrohr- oder Kabelverlegung ist in der Regel nur
in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand
méglich. Far den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
anderen Versorgungstrdgern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten mindestens drei Monate vor Baubeginn dem Bayernwerk mitzuteilen sind.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass
Gasrohre und Erdkabel in der endgliitigen Trasse verlegt werden kénnen.

Der Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist vorgesehen.
Fur die ErschlieBung des Gebiets mit Telekommunikations-Dienstleistungen ist es zur
Koordinierung mit anderen Versorgungstragern erforderlich, dass sich der ErschlieBungstrager
oder die Kommune mindestens vier Wochen vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung setzt.
In allen StraRen oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung
von Telekommunikationslinien vorzusehen. Eventuell reichen bestehende Anlagen nicht aus, um
die zusatzlichen Wohngebaude an das Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass bestehende Stralen aufgebrochen werden mussen.

10.3. Miillentsorgung

Die Hausmiullentsorgung erfolgt Uber Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises
Kulmbach.
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10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

11, Kost | Finanzi

Die Erschlieung des Gebiets wird iber einen privaten Investor finanziert.

12. Beriicksichti ter Pl s

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlcksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begrindung wird
verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Luftreinhaltung

Es sind schadstoffarme Heizmedien zu verwenden.

12.3.2. Emissionen

Stérende Gerauscheinwirkungen aus der Nachbarschaft, die auf das Gebiet einwirken, sind
vorhanden. Die erwartbaren Gerduscheinwirkungen resultieren aus angrenzenden
Verkehrsfldichen sowie aus gewerblich genutzter Flache. Diese liegt unmittelbar westlich des
Baugebiets. Es handelt sich dabei um einen Lebensmittelmarkt, (ber Emissionen von diesen
Flachen liegen Unterlagen vor.

Bereits vor der Anderung des Bebauungsplans ,Alte Pressecker Strae" konnte gemaR dem
bestehenden Bebauungsplan ,Alte Pressecker Stralle" ostlich des Lebensmittelmarkts ein
Gebaude errichtet werden. Dieser Immissionsort wurde bei der Schalltechnischen Untersuchung
zur Gerauscheinwirkung in der Nachbarschaft bei dem Neubau des Rewe-Markts untersucht.

Die Berechnungsergebnisse ergaben, dass die Immissionspegel, die zul&ssigen Anforderungen
am Tag fur die mdgliche Bebauung in der Breslauer Strafle um bis zu 4 dB (A) Uberschreiten. Zur
Nachtzeit werden die zuldssigen Werte eingehalten.
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Im Rahmen der Schallprognose wurde ermittelt, dass auf dem REWE-Gelande eine funf Meter
hohe Larmschutzwand erforderlich wéare, um das angrenzende Wohngebaude ausreichen zu
schitzen. Es wurde im Gutachten empfohlen, diese Larmschutzmafnahme im Detail nach
Vorliegen der Planung des Wohnhauses zu bemessen.

Ebenso wurden kurzzeitig auftretende Gerduschspitzen in die Beurteilung miteinbezogen, um das
Spitzenpegelkriterium zu prifen. Diese ergaben, dass mit einer Larmschutzwand die zulassigen
Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass eine solche Larmschutzwand genugt, um die geplanten, weiter
entfernten, Wohngeb&ude ebenfalls vor unzuldssigen Emissionen zu schitzen.

Etwa 120 Meter westlich des Plangebietes liegt die Kronacher Straflle, die als Ortsdurchfahrt
dient. Aufgrund einer Ortsumgehung dient diese nicht mehr dem tberértlichen Verkehr, sondern
wird Gberwiegend von der lokalen Bevolkerung genutzt. Unter Bertlicksichtigung der Distanz zu
den Wohngebieten, der vorhandenen Bebauung sowie der geringen Durchfahrtsfrequenz ist
durch die StralRe nicht von nennenswerten Emissionen auszugehen.

Die Bundesstrale B 303 liegt rund 100 Meter nérdlich des Planungsgebiets. Diese wurde mittels
einer Ortsumgehung im Jahr 2021 an den aktuellen Standort verlegt.

Die larmtechnische Untersuchung zur Ortsumgehung Stadtsteinach ergab, dass in der
unmittelbaren Umgebung zum geplanten Baugebiet, wie dem Wohnhaus in der Breslauer Str.
32a keine Uberschreitungen stattfinden. Etwas nérdlich davon liegt das Wohnhaus in der
Breslauer Str. 33, bei welchen Uberschreitungen ohne Larmschutzmafnahmen aufgetreten
wéren. Diese wurden allerdings durch den Bau eines Larmschutzes in Form eines 120 Meter
langen und 3 Meter hohen Walls abgeschwacht, wodurch keine Uberschreitung der Grenzwerte
auftreten.

Es ist daher anzunehmen, dass keine abwagungserhebliche Uberschreitung von
Orientierungswerten nach der DIN 18005/1 vorliegt und Belange des Schallschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB hinreichend bertcksichtigt werden.

Durch Emissionen von der Bundesstrale B 303 konnen keine Anspriiche an den
StralRenbaulasttrager resultieren. Da die Grenzwerte nach der 16. BImSchV sicher eingehalten
werden und dies gutachterlich nachgewiesen wurde, ergibt sich diesbezuglich auch keine
Grundlage fir die Geltendmachung eines Anspruchs auf LarmschutzmaRnahmen.

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, die von der ordnungsgemafen Bewirtschaftung
anliegender landwirtschaftlicher Flachen ausgehen, sind von den Anwohnern hinzunehmen.
Immissionen, die aus dem Gebiet heraus wirken, sind nicht erkennbar.

12.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich ein gesetzlich geschutztes Biotop. Eingriffe in die
biotopkartierten Auwaldbestande sind nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Kulmbach zuléssig (§ 30 Abs. 3 BNatschG). Eine Flachenversiegelung erfolgt
in gewissem Umfang. Das Gebiet liegt flachendeckend im Naturpark Frankenwald.
Erhaltenswerter Gehélzbestand findet sich im éstlichen Randbereich der Flache.

Das Verfahren wird gemafR § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Hier gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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12.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berohrt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan beriihrt; die
Uberplanten Flachen gehéren zu landwirtschaftlichen Betrieben und werden von diesem
bearbeitet. Somit werden diese Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion
herausgenommen.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanerweiterung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berthrt.

13. Umweltbericht

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren am Ortsrand nach §13b BauGB handelt, kann von
der Umweltprifung und damit auch von der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen werden.
14. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Nionaci

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 9. Mai 2022
Aufgestellt: Kronach, im Mai 2022
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Bauleitplanung

Satzung der Stadt Stadtsteinach
liber die Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
»Alte Pressecker Strafle*

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der 6&ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Stadtrat der Stadt Stadtsteinach in der Sitzung am ..........
behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunterlagen Uberarbeitet;
eine verfahrensmafige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI., S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI., S. 1353), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch § 4 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Stadtsteinach folgende

Satzung:

§1

Die Anderung des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Alte Pressecker Strafle",
betreffend die unter Punkt 5.8. der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeflihrten Grundstiicke,
nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen
und der Begriindung, gefertigt vom Ingenieurbtro IVS, in der Fassung vom 9. Mai 2022, gedndert
am..........undam ........ , wird hiermit beschlossen.

§2

Diese Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtsteinach, den ..........

Roland Wolfrum e
Erster Burgermeister Dienstsiegel







